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BESKRIVELSE OG BILLEDER

Test af overskrift 2 - forside

Test af introduktion, salgsopstilling introduktion/jordarealer

Test af forside - beskrivelse, salgsopstilling forsiden.
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FAKTA

Ejendommen

Matrikel nr. Areal heraf vej
3q Lystager Torp By, Krummerup 2,2076 ha 0 m2
3qt Lystager Torp By, Krummerup 43,0000 ha 250 m?
Areal i alt ifglge BBR 45,2076 ha 250 m?
Zonestatus Landzone

Kommune Naestved

Region Region Sjeelland

Fredskovpligtig skov 1,0000 ha

Offentlig ejendomsveerdi pr. 2010 1.800.000

Heraf grundveerdi 512.400

Stuehusets ejendomsvaerdi 1.639.600

Heraf grundveerdi 250.000

Grundlag for ejendomsvaerdibeskatning 1.639.600

Oplysninger om ejendomsvurdering m.v.
Ejendomsvaerdiskat er beregnet pa basis af det laveste grundlag for ejendomsvaerdibeskatning, dvs. det laveste af
belgbene for 2001-vurderingen + 5%, 2002-vurderingen og den aktuelle vurdering.

Arealfordeling

Areal

Ejendommens samlede areal udggr 45,2076 ha

test af jordarealer (supplerende tekst) salgsopstilling, introduktion/jordarealer

Stuehus

Bebygget areal 153 m2 Opfgrt/ombygget ar: 1255/1921
Boligareal 203 m2 Etager inkl. keelder 1
Udnyttet tagetage 50 m2 Fulde etager 1
Garage 2 m? Antal veaerelser 8
Carport 36 m2

Udhus 14 m?

Tilbehgr i stuehus

I det omfang, det findes pa ejendommen, medfglger markiser, flagstang, legehus, drivhus, sanitet og alt i vaegge og gulve
monteret badevaerelsesudstyr, faste indvendige lamper i kgkken, bryggers og baderum og udvendige lamper, pejse og
braendeovne, postkasse, renovationsstativer og -beholdere, el-radiatorer, el- og gasvandvarmere, FM/TV-antenner og
parabolantenner excl. receiver. Haveskulpturer/- udsmykning medfglger ikke. Teepper medfglger kun, hvis det er aftalt.
Dette gaelder dog ikke for teepper, der indgdr som et led i gulvkonstruktionen.

det omfang tyverialarmer med tilbehgr og tele/kabelinstallationer tilhgrer sselger, medfalger de ikke, medmindre andet er
aftalt. I det omfang, tele/kabelinstallationer og tyverialarm tilhgrer forsyningsselskabet, forbliver de p& hovedejendommen
eller nedtages af forsyningsselskabet.er aftalt nedenfor om kgber overtager evt. abonnementer.

Tilbehgr i stuehus, gvrige bemaerkninger
Test af tilbehgr i stuehus (supplerende tekst) fra salgsopstilling, betalingsrettigheder/tilbehgr i stuehus - er overfgrt
automatisk fra salgsopstillingen til kgbsaftalen.

Opvarmning: Centralvarme fra eget anlaeg, et-kammer fyr

Stuehus, gvrige bemaerkninger
Test af oplysninger om stuehus (supplerende tekst) fra salgsopstilling, oplysninger om stuehus/bygninger

@vrige boliger
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Art Bebygget areal

Boligareal Opfart Pris i kr.

Karlevaerelser 125 m?

125 m? 1896 100.000

I alt:

100.000

Driftsbygninger m.v.

Art

Areal Opfort

Avls- og driftsbygning (til landbrug, skovbrug, gartneri m,v,)
Test af beskrivelse af avls- og driftsbygning

Fabrik, veerksted (til industri, h&ndvaerk m,v,)

Test af beskrivelse til fabrik, vaerksted m.v.

325 m2 1950

210 m2 1866

@vrige bemarkninger

Test af oplysninger om bygninger (supplerende tekst) fra salgsopstilling, oplysninger om stuehus/bygninger

Offentlige forhold / planer

Miljgforhold
Stuehusets aflgb er Anden type aflgb

Test af miljgforhold (supplerende tekst) fra salgsopstilling, bilag, miljgforhold 1

Offentlige forhold og planer

Test af offentlige forhold og planer, fra salgsopstilling, bilag-miljgforhold 2

Servitutter
Test af servitutter fra salgsopstilling, bilag-miljgforhold 2

Vandforsyning

Ejendommens vandforsyning: Privat alment vandforsyningsanlaeg, der forsyner 10 eller flere ejd,

Test af vandforsyning (supplerende tekst, fra sagsregistreringen)

test af valgfri overskrift 1
Test af beskrivelse salgsopstilling, bilag - miljgforhold 3

Test af valgfri overskrift 2
Test af beskrivelse salgsopstilling, bilag - miljgforhold 3

Forsikring

Nuveerende forsikringer Selskab

Police nr.

Alm. Brand
Alm. Brand

Bygningsbrandforsikring
Stormskadeforsikring
Driftstabforsikring

Forsikringsdaekning
Stuehus
Karleveerelser

Avls- og driftsbygning (til landbrug, skovbrug,
gartneri m,v,)

Fabrik, veerksted (til industri, h&ndvaerk m,v,)

Forsikringstilbud
Der er udarbejdet forsikringstilbud.

Test af forbehold, forsikringstilbud

123456789
234567890
3456789012

Fuld- og nyveerdiforsikret, Svamp, Insekt, Rgrskade.

Fuld- og nyveerdiforsikret.

Brandforsikret, Stormskadeforsikret.
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@vrige bemarkninger
Test af forsikringsforhold og @gvrige bemaerkninger fra sagsregistreringen.

Energimaerke

Bygning Energimeerke

Stuehus

Karleveerelser Ej omfattet

Avls- og driftsbygning (til landbrug, skovbrug, gartneri m,v,) Ej omfattet

Fabrik, veerksted (til industri, h&ndvaerk m,v,) Ej omfattet

Test af tekst til salgsopstilling (fra sagsregistrering/energimaerkning)

Rettigheder og forpligtelser
Veje og stier

Vandigb

Vandingstilladelse til markvanding
Elveerk

Vindmgller

Olietank, fabrikat, stgrrelse, type
Argang

Olietankenes lovlighed

Olietankene er stillet til rddighed af
Mejeriselskab
Malkepenge/overskud

Andel i mejeri

Slagteri

Overskud/bonus

Sukkerfabrik, hvorfra forskud tilkommer
Frgaviskontrakter, hvor udsazed betales af
Fremaviskontrakter
Grgnttgrrefabrik
Kartoffelleveringsret, grundtegning
Digelaug

Grusgravningskontrakter

Jagt

Test af veje og stier

Test af vandlgb

Test af vandingstilladelse til markvanding
Test af elveerk

Test af vindmgller

Test af olietank, fabrikat, stgrrelse og type
Test af drgang, olietank.

Test af olietankenes lovlighed

Test af olietankene er stillet til r&dighed af
Test af mejeriselskab

Test af maelkepenge/overskud

Test af andel i mejeri

Test af slagteri

Test af overskud/bonus, slagteri

Test af sukkerfabrik, hvorfra forskud tilkommer
Test af frgaviskontrakter, hvor udsaed betales af
Test af fremavliskontrakter

Test af gragnttgrrefabrik

Test af kartoffelleveringsret, grundtegning
Test af digelaug

Test af grusgravningskontarkter

Test af jagtret
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Fiskeret

Forpagtningskontrakter om tilpagtning med

Hvorom der i relation til refusion er aftalt

Forpagtningskontrakter om bortforpagtning

med

Hvorom der i relation til refusion er aftalt

Udlejeaftaler, jordarealer

Hvorom der i relation til refusion er aftalt

Udlejeaftaler, bygninger

Hvorom der i relation til refusion er aftalt

Eventuelle kgbekontrakter
Olie- og/eller benzinleveringskontrakter
Leasing- og/eller lejekontrakter

Leasing- og/eller lejekontrakter pa
driftsmateriel

Om naturgaskontrakter
Om pant i hgst
Om flyvehavre

Om plantesygdomme

Test af fiskeret
Test af forpagtningskontrakter om tilpagtning med

Test af hvorom der i relation til refusion er aftalt fglgende om
tilpagtning

Test af forpagtningskontrakter om bortforpagtning med

Test af hvorom der i relation til refusion er aftalt fglgende om
bortforpagtning

Test af udlejeaftaler, jordarealer

Test af hvorom der i relation til refusion er aftalt omkring udlejeaftaler,
jordarealer

Test af udlejeaftaler, bygninger

Test af hvorom der i relation til refusion er aftalt omkring udlejeaftaler,
bygninger

Test af eventuelle kgbekontrakter
Test af olie- og eller benzinleveringskontrakter
Test af leasing- og eller lejekontrakter

Test af leasing- og eller lejekontrakter pd driftsmateriel

Test om naturgaskontrakter
Test af om pant i hgst
Test af om flyvehavre

Test om plantesygdomme
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DRIFT

Maskiner

Antal Art Pris i kr.
1 Plov 35.000
1 Mejetaersker 450.000
1 Kornvogn 45.000
1 Halmvogn 25.000
1 Radrenser 125.000
1 Ggdninsspreder 75.000
2 Traktor 270.000
I alt: 1.025.000
@vrige bemaerkninger:

Test af maskiner (supplerende tekst) fra salgsopstilling, maskiner og driftsinventar

Driftsinventar

Antal Art Pris i kr.
1 Halmtransportgr

2 Plov

3 Harve

Uspecificeret veerdi: 120.000
@vrige bemaerkninger

Test af driftsinventar (supplerende tekst) fra salgsopstilling, maskiner og driftsinventar

Besaetning

Kvaeg

Antal Art Stk. pris i kr. Ialtikr.
35 Jersye Kveeg 2.000 70.000
10 Skotsk Hgjlandskveeg 4.000 40.000
I alt: 110.000
Stykprisen er baseret p& normal handelsvaerdi

Test af besaetning - kvaeg (supplerende tekst) fra salgsopstilling, besaetning

Svin

Antal Art Stk. pris i kr. Ialtikr.
200 Svin 1.000 200.000
8000 Smagrise 200 1.600.000
100 Polte (indtil 100 kg) 1.000 100.000
75 Gylte 1.250 93.750
5 Orne 1.500 7.500
I alt: 2.001.250
Stykprisen er baseret pd salgspris

Test af besaetning - svin (supplerende tekst) fra salgsopstilling, besaetning

Andre husdyr

Antal Art Stk. pris i kr. Ialtikr.
3 Ged 600 1.800
3 Hest 20.000 60.000
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I alt: 61.800

Stykprisen er baseret p& normal handelsvaerdi

Test af besaetning - andre husdyr (supplerende tekst) fra salgsopstilling, beszetning

Beholdninger

Antal Enhed Art

500.000 kg Foderbeholdning
450 Baller Halmlager

@vrige bemeerkninger:
Test af beholdninger (supplerende tekst) fra salgsopstilling, beholdning/maelkekvoter

Betalingsrettigheder

Statte pr. Pélydende Salgspris Handels- Rettigheds-
Antal Type enhed veaerdi pr. enhed veerdi nummer
1,00 Almindelige betalingsrettigheder 5 5 7 7 1-1
2,00 Rettigheder tildelt for permanent 8 16 9 18 5.2

graes

3,00 Udtagningsrettighed (brak) 10 30 11 33 3-3
6,00 51 58

Salger erklzerer, at der er uudnyttede betalingsrettigheder, der ikke har vaeret anvendt sidste ar. Betalingsrettighederne
inddrages hvis ansgger 2 ar i treek har overskud af betalingsrettigheder i forhold til ansggt areal.

@vrige bemeerkninger:
Test af betalingsrettigheder (supplerende tekst) fra salgsopstilling, betalingsrettigheder/tilbehgr i stuehus

Malkeproduktion
Test af maelkekvoter (supplerende tekst) fra salgsopstilling, beholdninger/maelkekvoter

@kologi:
Selger oplyser, at ejendommen er godkendt til gkologisk maelkeproduktion.

Test af gkologi (supplerende tekst) fra salgsopstilling, gkologi/ejerudgifter
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@KONOMI

Forbrugsafhangige udgifter

Art Arsforbrug Belgb i kr.
Test af anvendelsesudgifter 1 1.000 kwh 2.500
Test af anvendelsesudgifter 2 1.100 Itr 15.000
Test af anvendelsesudgifter 3 256 ltr 2.560
Test af anvendelsesudgifter 4 5 baller 100
Test af anvendelsesudgifter 5 3 rummeter 1.000
Test af anvendelsesudgifter 6 4 0.0000 500
I alt 21.660
Test af energiforhold sagsregistrering, anvendelsesudgifter og energiforhold.

Ejerudgifter

Enhed Belpb i kr.
Ejendomsskat, Land/skovbrugsvaerdi 8r 2011 15.470
Ejendomsskat, stuehusvaerdi ar 2011 5.470
Ejendomsvaerdiskat 16.396
Renovation 2.640
Rottebekaempelse 25
Skorstensfejning 228
Forsikringer baseret pa szelgers forsikringsudgift 17.500
Ydelser p& gaeld udenfor kgbesum 10.000
Test af blank 1 ejerudgift 5
Test af blank 2 ejerudgift 10
Test af blank 3 ejerudgift 15
Test af blank 4 ejerudgift 20
Test af blank 5 ejerudgift 25
Test af blank 6 ejerudgift 30
Test af blank 7 ejerudgift 35
Test af blank 8 ejerudgift 40
I alt 67.909
- Lejeindtaegter 25.000
I alt efter lejeindtaegter 42.909
Test af ejerudgifter (supplerende tekst) fra salgsopstilling, gkologi/ejerudgifter

Gaeld udenfor kgbesummen

Geeld Belpb i kr.
Test af geeld udenfor kgbesum 100.000

Test af geeld uden for kgbesum (fra sagsregistrering) -( hentet selv fra sagsregistreringen)

Kgbesummens fordeling

Test af fordeling af kgbesum (supplerende tekst) fra salgsopstilling, finansiering/kgbesummens fordeling

Finansiering

Finansieringsforslag (Alternative forslag kan udarbejdes efter aftale)

Prio. . Restgaelds-
e L8ngiver/art dato

Kontantveerdi

1 8rs ydelse 1. 8rs afdrag

1. 8rs fradrag
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1 Realkredit Danmark d.d. 3.254.000 3.283.899 225.533 57.438 168.095
2 Realkredit Danmark d.d. 1.865.000 1.818.911 146.415 69.170 77.245
3 d.d. 2.054.750 2.022.190 216.668 11.619 205.048
Udbetaling 375.000 375.000
I alt 7.548.750 7.500.000 588.616 138.227 450.389
Finansieringsforslag - fortsat
prio. Hovedstol Realkredit G&.;rant/- Indfrielsesvilk8r Afdragsvilk&r Qp taget  pente Aop, rerm
nr. type stillelse i valuta brutto p.a.
. . o . 2 mdr. til
1 3.254.000 Obligationslan Nej kreditortermin Ann DKK 4,0000 5,12 4
. . o . 2 mdr. til
2 1.865.000 Obligationslan Nej kreditortermin Ann DKK 3,0000 4,50 4
. Q 10,000
3 2.054.750 Privat pantebrev Nar som helst Ann DKK 0 10,20 4
Finansieringsforslag - fortsat
Prio. . Stiftelses-/overtagel- Saldo fra- Kontant- Fremtidige :
Restigbetid sesomkostninger dragskonto  regulering ejerskiftevilk8r Bemaerkninger
Debitorgodkendel I °
1 30,00 se/gebyr 4% Obligationslan
Debitorgodkendel I °
2 20,00 se/gebyr 3% Obligationslan
3 30,00 1.527 Ingen Annuitetslan til udigb
Indtil tilsagn om gaeldsovertagelse og I&netilbud foreligger, er den anfgrte finansiering alene vejledende.
@vrige bemeaerkninger
Test af finansiering (supplerende tekst) fra salgsopstilling, finansiering/kgbesummens fordeling
Kontantbehov ved kgb
Udgift Belob i kr.
Kontantpris/udbetaling 375.000
Omkostninger til kgbers rédgiver(e), ansldet 12.500
Tinglysningsafgift, skgde 46.660
Advokatsaleer. Privat pantebrev 1.527
tekst kgberomkostninger, blank 1 1.500
tekst kgberomkostninger, blank 2 1.600
I alt 438.787
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TEGNINGER

Tegning

Forste sal
—

Veerelse

©
A8 Vejledende tegning uden ansvar
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KONTAKTINFORMATION

EJENDOMSMAGLER

Testlokale.dk
Helgeshgj Alle 8, 1.
2630 Taastrup

Telefon: 43323328
E-mail: websupport@cb.dk
Hjemmeside: www.testlokale.dk

Kontakt
Camilla Schaadt
Supporter

Mobil: 42523103
E-mail: camilla.schaadt@cb.dk
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